
 
 

ประกาศสมาคมบริษทัจดัการลงทุน 
ท่ี สจก. อส. 1/2564 

เร่ือง  แนวทางการตรวจทรพัยสิ์นท่ีกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัย ์กองทุนรวมโครงสร้างพื้นฐาน 
ทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์และทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในโครงสร้างพื้นฐานลงทุน 

 
 

เพื่อใหส้มาชกิมแีนวทางการตรวจตราสภาพอสงัหารมิทรพัยท์ีก่องทุนรวมอสงัหารมิทรพัย์
และทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยล์งทุน รวมถงึการตรวจตราสภาพกจิการโครงสรา้งพืน้ฐานที่
กองทุนรวมโครงสรา้งพืน้ฐานและทรสัตเ์พื่อการลงทุนในโครงสรา้งพืน้ฐานลงทุนเป็นมาตรฐานเดยีวกนั 
และอาศยัอ านาจตามความในขอ้ 25 แห่งขอ้บงัคบัของสมาคมบรษิทัจดัการลงทุน คณะกรรมการสมาคม
บรษิทัจดัการลงทุนจงึออกขอ้ก าหนดไวด้งัต่อไปนี้  ทัง้นี้ เวน้แต่ส านกังาน ก.ล.ต. ก าหนดใหป้ฏบิตัเิป็น
อยา่งอื่น 

 
ขอ้ 1 ในประกาศนี้ 

“กองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย”์ “กองทุนรวมโครงสรา้งพืน้ฐาน” “ทรสัตเ์พื่อการลงทุนใน
อสงัหารมิทรพัย”์ และ “ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในโครงสรา้งพืน้ฐาน” หมายความว่า กองทุนรวมหรอื
กองทรสัตท์ีจ่ดัตัง้ขึน้ตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนและหรอืประกาศส านกังาน ก.ล.ต. 
ก าหนด 

“กองทุนรวม”  หมายความว่า   กองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย ์และกองทุนรวมโครงสรา้ง
พืน้ฐาน  

“กองทรสัต”์ หมายความว่า “ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย”์ และ “ทรสัตเ์พื่อการ
ลงทุนในโครงสรา้งพืน้ฐาน” 

“ทรพัยส์นิ” หมายความว่า อสงัหารมิทรพัย ์และ กจิการโครงสรา้งพืน้ฐานทีก่องทุนรวม
หรอืกองทรสัตล์งทุน 

“สมาคม”  หมายความว่า   สมาคมบรษิทัจดัการลงทุน 
“สมาชกิ”  หมายความว่า   สมาชกิของสมาคมบรษิทัจดัการลงทุนทีไ่ดร้บัอนุญาตให้

ประกอบธุรกจิหลกัทรพัยป์ระเภทการจดัการกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย ์กองทุนรวมโครงสรา้งพื้นฐาน 
ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์และทรสัตเ์พื่อการลงทุนในโครงสรา้งพืน้ฐาน 

“ส านกังาน ก.ล.ต.”  หมายความว่า   ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาด
หลกัทรพัย ์
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ขอ้ 2 สมาชกิตอ้งด าเนินการตรวจตราสภาพทรพัยส์นิทีก่องทุนรวมหรอืกองทรสัตล์งทุนให้
เป็นไปตามทีป่ระกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนและหรอืประกาศส านกังาน ก.ล.ต. ก าหนด 

 
ขอ้ 3 ในการตรวจตราสภาพทรพัยส์นิตามขอ้ 2 เนื่องจากประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน

และหรอืประกาศส านกังาน ก.ล.ต. ก าหนดใหก้ารตรวจตราทรพัยส์นิส าหรบักรณีของกองทุนรวมอาจใช้
วธิกีารหรอืกลไกอื่นใดทีน่่าเชื่อถอืตามทีผู่ด้แูลผลประโยชน์ของกองทุนรวมและบรษิทัจดัการตกลงกนัได้ 
และส าหรบักรณขีองกองทรสัตอ์าจด าเนินการดว้ยวธิกีารหรอืกลไกทีน่่าเชื่อถอืตามทีท่รสัตแีละผูจ้ดัการ
กองทรสัตต์กลงกนัได ้ดงันัน้ ในการตรวจตราทรพัยส์นิดงักล่าว สมาชกิสามารถพจิารณาด าเนินการเอง
และหรอืมอบหมายใหผู้บ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์(Property Manager) หรอืผูจ้ดัการโครงการทีเ่ป็น
ทรพัยส์นิของกองทุนรวมหรอืกองทรสัต์ (Operation Manager) และหรอืว่าจา้งบุคคลทีส่าม (Outsource 
Third party) ซึง่เป็นนิตบิุคคลทีเ่กีย่วขอ้งหรอืมปีระสบการณ์ทางดา้นทรพัย์สนิ เช่น การตรวจทรพัย ์
หรอื มคีวามรูด้า้นวศิวกรรม เป็นตน้ อยา่งน้อย 3 ปี เป็นผูด้ าเนินการ โดยวธิกีารใดวธิกีารหนึ่งหรอื
หลายอยา่งดงัต่อไป  

(1)  วธิกีารเยีย่มชมสถานที ่(on site visit)    
(2) วธิกีารแบบ virtual ผ่าน online platform  
(3) วธิกีารพจิารณาจากภาพถ่ายทีม่กีารระบุวนัที ่และพกิดัทรพัยส์นิ  
(4) วธิกีารอื่นใดทีจ่ะมกีารตกลงกนัภายในสมาคม 
 

ขอ้ 4 ใหส้มาชกิเปิดเผยวธิกีารตรวจตราสภาพทรพัยส์นิและผูด้ าเนินการไวใ้นรายงานการตรวจ
ตราสภาพทรพัยส์นิดว้ย  

 
ขอ้ 5 ประกาศนี้ใหใ้ชบ้งัคบัตัง้แต่วนัที ่16 ธนัวาคม พ.ศ. 2564 และใหส้มาชกิถอืปฏบิตัโิดย

เครง่ครดั  
 
 

ประกาศ ณ วนัที ่15 ธนัวาคม พ.ศ. 2564 
 
 
 
 (นายวศนิ  วณชิยว์รนนัต์)   
 นายกสมาคมบรษิทัจดัการลงทุน 

 


